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Stan na dzien sporzadzenia prospektu 09.09.2025r.
informacyjnego Data sporzadzenia prospektu
PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
L. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper Dzielnica Parkowa 2 Sp. z o.0.
KRS 0000760237
i Siedziba:

ul. Ksigzgca 4, 00-498 Warszawa

Biuro sprzedazy:
ul. Eugeniusza Kwiatkowskiego 44A/1, 35-311 Rzeszéw

Rt B G0 NIP 7010894327 REGON 381909560
Numer telefonu +48 577 511 544, +48 695 002 003, +48 665 004 005
Adres poczty elektronicznej biuro@ngdevelopment.pl
Numer faksu brak
Adres strony internetowe;j www.ngdevelopment.pl
dewelopera www.dzielnicaparkowa.pl
IL DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile
istnieja, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres ul. Paderewskiego 47, 47a
Data rozpoczgcia Grudzien 2019
Data wydania decyzji ul. Paderewskiego 47 - 27.04.2022r.
© OB ElEnt e Ty eTmie ul. Paderewskiego 47a - 01.08.2022r.

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres nie dotyczy
Data rozpoczgcia nie dotyczy
Data wydania decyzji nie dotyczy
0 pozwoleniu na uzytkowanie
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PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres ul. Paderewskiego 51f, 51g
35-328 Rzeszow

Data rozpoczgcia 25.01.2021r

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie 24.05.2024r

Czy przeciwko deweloperowi

prowadzono lub prowadzi si¢

postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

nie toczy si¢

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki Rzeszow, ul. Paderewskiego,
ewidencyjnej i numer obrgbu

R — Zamierzenie inwestycyjne obejmuje dziatki ewid. nr: 1555/2, 1555/3, 1555/4,

1556/4, 1556/5, 1556/6, 1557/4, obreb 219 Wilkowyja Pid.

Docelowo planowany jest podzial nieruchomosci uwzgledniajacy zatozenia
projektu zagospodarowania terenu.

Numer ksiggi wieczystej RZ17/00270371/0— dz. nr 1556/4, 1556/5, 1556/6, 1555/2, 1555/3, 1555/4,
1557/4

Istniejace obcigzenia brak
hipoteczne nieruchomosci lub
wnioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczystej

W przypadku braku ksiggi Nie dotyczy
wieczystej informacja
o powierzchni dzialki i stanie
prawnym nieruchomo$ci?

Informacje dotyczace W bezposrednim sgsiedztwie inwestycji znajduje si¢ glownie zabudowa
obiektow istniejacych mieszkaniowa wielorodzinna i jednorodzinna. Od poéinocy inwestycja graniczy
potozonych w sasiedztwie z czeSciowo uregulowanym ciekiem Miyndéwka. Dalej na pétnoc, w ok. 150m
inwestycji znajduje si¢ hurtownia MAKRO oraz Szpital Specjalistyczny PRO-FAMILIA.
1 wptywajacych na warunki
zycia®) W odlegtosci ok. 200m w stron¢ potudniowa znajduje si¢ park im. Wiadystawa

Szafera, z zabytkowym zespotem dworskim Chtapowskich z XIX w.

D Jezeli dzialka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
2 W szczegblnosci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na nieruchomosci
3 W szczegodlnosci obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
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Akty planowania Plan ogdlny gminy brak
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym Miejscowy plan zagospodarowania brak
przedsigwzigciem przestrzennego
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym Miejscowy plan odbudowy brak
Inne? brak
Ustal@n.ia obowigzujacego Przeznaczenie terenu brak planu
miejscowego planu
Zgeipetionl Maksymalna intensywno$¢ zabudowy brak planu

przestrzennego dla terenu

el prsibimralsiom Maksymalna i minimalna nadziemna

deweloperskim lub zadaniem . 4 brak planu
. . intensywno$¢ zabudowy
Inwestycyjnym
Maksymalna powierzchnia zabudowy brak planu
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy brak planu
Minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej brak planu
Minimalna liczba miejsc do brak planu
parkowania P
Warunki ochrony $rodowiska brak planu
i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu p
Wymagania dotyczace zabudowy
1 zagospodarowania terenu brak planu

potozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzia

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr brak planu
kultury wspolczesnej

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektow

podlegajacych ochronie na podstawie brak planu
przepiséw odrebnych
Warunki i szczegdlowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji brak planu
Warunki i szczegdlowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury brak planu

technicznej

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

wyznaczenia obszardw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkoéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytow, standardow jako$ciowych oraz rodzajow materiatdow budowlanych
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Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentéw, znajdujacych

si¢ w odlegtosci do 100 m

od granicy terenu objetego
przedsiewzieciem

deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®

Przeznaczenie terenu

- U/UC - zabudowa ustugowa — ustug

komercyjnych z dopuszczeniem
obiektow handlowych o pow. sprzedazy
powyzej 2000m2, budynkow

uzytecznosci publicznej 1 budynkow
zamieszkania zbiorowego (Uchwata:
XX1/436/2011)

- 1UC - ustugi komercyjne
nieucigzliwe,
w  szczegdlnosci  ustugi  handlu

realizowane w formie zorganizowanej
dziatalnosci inwestycyjnej (Uchwata:
XXIV/79/2004)

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy

dla U/UC: 0od 0,5 do 3,6
dla 1UC: nie okreslono

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

dla U/UC: nie okre$lono
dla 1UC: nie okreslono

Maksymalna powierzchnia zabudowy

- nie wigksza niz 60% powierzchni
terenu U/UC,
- dla 1UC nie okre$lono

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

- dla U/UC: wysokos¢ zabudowy
z zastosowaniem stopniowania
wysokos§ci  zabudowy, przy czym
dominante wysokosciowa  nalezy
zlokalizowa¢ ~w  potudniowo  —
zachodniej czesci terenu U/UC:

a) max. wysoko$¢ dominanty — 25m,

b) wysoko$¢ pozostalej zabudowy -
nie mniej niz 6 m i nie wigcej niz 15m

- dla 1UC: do 12m

Minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

- nie mniej niz 20% pow. terenu dla
u/ucC
- nie mniej niz 30% pow. terenu dla 1UC

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

- dla U/UC:

a) nie mniej niz 2 miejsca na 100 m2
powierzchni uzytkowej ustug,

b) nie mniej niz 2 miejsca na 10
stanowisk pracy zatrudnionych — dla
zabudowy biurowej,

¢) nie mniej niz 2 miejsca na 10 tozek -
dla zamieszkania zbiorowego

- dla 1UC: min. 1 miejsce na 30m2
powierzchni uzytkowej ushug

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji
o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu objgtego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy
1 zagospodarowania terenu

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

Cechy zabudowy i zag

gabaryty

ospodarowania terenu:
szerokos¢ elewacji frontowej
pojedynczego budynku 30m z tolerancja
20%, szerokos$¢ elewacji
jednokondygnacyjnego garazu

naziemnego do 140m
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Mozliwos¢ zastosowania dominant.
Nalezy  tak  uksztaltowa¢  forme
przestrzenng planowanych budynkow,
by nie wprowadzaly architektonicznego
forma architektoniczna dysonansu pomigdzy istniejaca
zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng
o matych gabarytach a ksztaltujaca sie
wysoka zabudowa  mieszkaniowg
wielorodzinng osiedla.

- nie ustala si¢, teren inwestycji znajduje
si¢ w glebi od ul. Paderewskiego

- 5m od cicku wodnego — potok
usytuowanie linii zabudowy ,Mtynowka” z zachowaniem
mozliwosci dojazdu do planowanej drogi
eksploatacyjnej wzdtuz potoku

Wskaznik wielkosci powierzchni

intensywno$¢ wykorzystania terenu | Zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki — od 0,21 do 0,60

Przedsigwzigcie inwestycyjne nalezy do
mogacych potencjalnie Znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko; zgodnie
z decyzja Prezydenta Miasta Rzeszowa
znak SR-11.6220.43.2018 z dnia 15
kwietnia 2019 r. nie wymaga
przeprowadzenia oceny oddzialywania
na §rodowisko.

Nalezy chroni¢ wartosciowa zielen, na
wycinke kolidujacej zieleni wysokiej
nalezy uzyska¢ zgode wlasciwego
organu.

Zaleca si¢ wyposazenie budynkow
w  urzadzenia 1 instalacje do
pozyskiwania  energii ze  zrodet
alternatywnych.

warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy Nie dotyczy
i zagospodarowania terenu
polozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzia

warunki ochrony dziedzictwa Teren inwestycji nie podlega przepisom

kulturowego i zabytkéw oraz dobr wymka]qcym L . ustawy

kultury wsp6lczesne] o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami.

Obiekt budowlany wraz

wymagania dotyczace ochrony innych L " . °
terenow lub obicktow podlegajacych | Z Urzadzeniami nalezy projektowaé
ochronie na podstawie przepisow i budowa¢ zapewniajac poszanowanie

odrebnych wystepujacych w obszarze
oddziatywania obiektu uzasadnionych

interesOw  0sob  trzecich, w tym
zapewnienie naturalnego os$wietlenia
pomieszczen mieszkalnych w
budynkach sasiednich. Projektowana
inwestycja nie moze powodowac:

- ograniczenia dostepu do drogi
publiczne;j,

) W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”
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- pozbawienia mozliwosci korzystania
z wody, kanalizacji, energii elektrycznej
i cieplnej oraz §rodkow tacznosci,

- ucigzliwoéci wywolanej przez hatas,
wibracje, zakldcenia elektryczne
i promieniowanie, zanieczyszczenia
powietrza, wody i gruntow,

- pogorszenia stosunkéw wodnych na
terenie objetym wnioskiem o ustalenie
warunkéow  zabudowy 1 w jego
najblizszym sasiedztwie.

warunki i szezegdlowe zasady obstugi | Dostep  do drogi  publicznej -

w zakresie komunikacji ul. Paderewskiego stuzebnoscia
gruntowg po dziatkach 1553, 1558/1 ob.
219 — nalezy zapewni¢ dojazd do

projektowanego  zespotu  budynkéw
zgodnie z przepisami techniczno-
budowlanymi.

Wiaczenie komunikacyjne z ulicy nalezy
zaprojektowa¢ w uzgodnieniu 1 na
warunkach podanych przez MZD
w Rzeszowie,

Nalezy zapewni¢ na wlasnej dzialce co
najmniej 1,2 miejsca postojowe dla
samochodéw uzytkownikéw  stalych
i czasowych dla kazdego lokalu
mieszkalnego, a dla rowerow — min.

1 na lokal.
. . . |- energia elektryczna - zgodnie
warunki 1.sz.czeg010we zasady qbsiugl 2 oéwiadezeniem ZE w Rzeszowie
w zakresie infrastruktury technicznej | _ zaopatrzenie w wode — zgodnie
z o$wiadczeniem MPWiK
w Rzeszowie
- kanalizacja sanitarna — zgodnie

z os$wiadczeniem z MPWiK
w Rzeszowie

- zaopatrzenie w cieplo — zgodnie
z o$§wiadczeniem MPEC w Rzeszowie

- odprowadzenie wod opadowych
z potaci dachowych i z powierzchni
o zmniejszonej chlonno$ci poprzez
zbiornik retencyjny do rowu
odptywowego a nastgpniec do Potoku

Miynéwka
minimalny udziat procentowy Nie mniejsza niz 25%
powierzchni biologicznie czynnej
nadziemna intensywnos$¢ zabudowy Nie okreslono

- wysokos¢ do kalenicy lub szczytu
dachu budynkéw do 55m — liczac od
$redniego poziomu istniejacego ternu
przy glownym wejsciu,

- wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji
frontowej, jej gzymsu lub attyki do 6,9m
dla pierwszej kondygnacji (garazu
nadziemnego) oraz dla budynkow
mieszkalnych ,,dominant” do 55m -
liczac od $redniego poziomu istniejacego
terenu przy gtéwnym wejsciu

wysokos¢ zabudowy
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Informacje dotyczace miejscowych planach 1) MPZP Nr 2/95 z dn. 12-05-1998 przy
przewidzianych inwestycji zagospodarowania przestrzennego ul.  Lwowskiej = w Rzeszowie -
w promieniu 1 km od terenu przewidziane tereny gltéwnie pod
objetego przedsiewzigciem zabudowe ustugowo-mieszkaniowa
deweloperskim lub zadaniem i mieszkaniowg wielorodzinna.

: sam o :
inwestycyjnym?®, zawarte w: 2) Uchwata XI/113/2003 z dnia 2003-

07-08 w sprawie zmiany Nr 70/21/200
MPZP w rejonie ul. B. Smiatego i ul.
Ksiazecej w Rzeszowie - tereny glownie
pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng.

3) Uchwata 111/49/2010 z dn. 2010-12-
28 w sprawie zmiany Nr 177/4/2009
MPZP  wrejonie ul.  Ksigzecej
w Rzeszowie - tereny gléwnie pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng

4) MPZP Nr 35/17/2000 z dn. 18-12-
2001 terenu zabudowy mieszkaniowe;j
przy ul. Powstancow Listopadowych
w Rzeszowie - tereny glownie pod
zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng

5) MPZP Nr 45/2/2001 z dn. 22-06-
2004 zespotu ustug publicznych
i komercyjnych przy wul. Litewskiej
w Rzeszowie, w konturze ABCDEFGH

6) MPZP Nr 16/2/99 z dn. 30.01.2001
zespohu ustug nieucigzliwych przy Alei
Armii  Krajowej w Rzeszowie —
przewidziane tereny pod urzadzenia
zaopatrzenia w wode

7) Uchwata XX1/436/2011 z dn. 2011-
11-29 w sprawie zmiany Nr 179/6/2009
MPZP Nr 17/3/99 zespolu ustug
nieuciagzliwych w rejonie alei Armii
Krajowej w Rzeszowie obje¢tego zmiang
Nr 1/53/4/02

8) Uchwata XXIV/79/2004 z dn. 2004-
06-01 w sprawie zmiany Nr 1/53/4/02
MPZP Nr 17/3/99 zespolu ustug
nieucigzliwych wrejonie alei Armii
Krajowej w Rzeszowie

9) MPZP Nr 226/12/2011 z dn. 18-06-
2013  wrejonie  ul.  Bohateréw
X Sudeckiej Dywizji Piechoty iul.
Witolda w Rzeszowie - tereny glownie
pod zabudowg ustugowa

10) MPZP Nr 18/4/99 z dn. 30-12-
2002 Pobitno "Orzechy" zespotu ustug
publicznych, komercyjnych i zabudowy
mieszkaniowej przy alei Armii Krajowej
w Rzeszowie

11) MPZP Nr 113/21/2005 z dn.
14-06-2016 w rejonie ul. Marusarzowny
iul. Solskiego w Rzeszowie — teren
zieleni parkowej urzadzonej jako
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tymczasowe zagospodarowanie
z dopuszczeniem ushug o$wiaty,
w  szczegoOlnosci przedszkole jako
docelowe zagospodarowanie

12) MPZP Nr 274/11/2015 z dn.
18-12-2018  wrejonie al.  Armii
Krajowej w Rzeszowie wecz. 1 -
przewidziane tereny gltéwnie pod
zabudowe ustugowa

13) MPZP Nr 114/22/2005 z dn.
27-05-2008  wrejonie al.  prof.
A. Krzyzanowskiego iul. L.
Paderewskiego w Rzeszowie -
przewidziane tereny glownie pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
i ustugowa ushug nieucigzliwych

14) MPZP nr 80/10/2004 na
osiedlu Wilkowyja w Rzeszowie —
przewidujace m.in. polaczenie ul.
Leszka Czarnego z ul. Lwowska

15) MPZP nr 350/1/2024
pomiedzy: al. Armii Krajowej, ul.
Niemierskiego, ul. Witolda i potokiem
Mtynéwka w Rzeszowie w czesci 1
dotyczacy glownie terenu ustug zdrowia
i pomocy spotecznej

Dostep do pelnej, aktualnej tresci
publikowanych uchwat:
https://bip.erzeszow.pl/

decyzjach o warunkach zabudowy Ze wzgledu na lokalizacje inwestycji

i zagospodarowania terenu w $cistej zabudowie miejskiej w obrebie
1 km od inwestycji wydawane sg liczne
decyzje o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu.
W zdecydowanej wickszosci decyzje te
dotycza  zabudowy  mieszkaniowej
(gtownie jednorodzinnej), a takze
handlowej, ustlugowej 1 biurowe;.
W najblizszym otoczeniu wydane
zostalty decyzje m.in. dotyczace
inwestycji:

- budowa budynku usligowo —
handlowego, przebudowa drog
wewnetrznych ul. Powstancow
Styczniowych oraz ul. Jasinskiego,
budowa miejsc postojowych na dz.
nr 2045 1 2044/1 oraz czgsci dziatek
2044/2 1 2052/1 ob. 219 potozonych
przy ul. Paderewskiego,

- nadbudowa budynku handlowo -
ushugowego” na dz. nr 1573/6, 1573/4,
1574/4, 1573/5, 1573/3, 1574/3 ob. 219
potozonych przy ul. Witolda,

- budynek handlowo-ustugowo-biurowy
wraz ze zbiornik na wody opadowe oraz
wylotem kanalizacji deszczowej do
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potoku Mtyndéwka na dziatce nr 1564 ob.
219 przy ul. Witolda

- budynek mieszkalny wielorodzinny
z garazem nadziemnym oraz zespolem
miejsc postojowych” na dziatkach nr
1563/6, 1563/7, 1563/8, 1563/4 ob. 219
Wilkowyja Pid. potozonych przy
ul. Paderewskiego,

- budowa wielostanowiskowej myjni
samochodowej i pylonu reklamowego”
na dziatce nr 1578/1 ob. 219 Wilkowyja
Pid. potozonej przy ul. Witolda 15

- budynek zamieszkania zbiorowego
z czg$cia ustugowo-handlowa na dz. nr
318, 319 ob. 219 przy ul. Leszka
Czarnego

- budowa budynku biurowo-uslugowego
na dz. nr 757, 760, 761, 762, 763, 758/1,
758/2, 759/1, 759/2 ob. 208

Peten wykaz wydanych decyzji znajduje
si¢ pod adresem: https://bip.erzeszow.pl/

decyzjach o srodowiskowych W obrebie 1 km wydano m.in. decyzje:

uwarunkowaniach - K$-K-0.6220.30.2022 dotyczaca:
,»,Budowy Kompleksu Podkarpackiego
Centrum Medycyny Dziecigcej przy
Klinicznym  Szpitalu Wojewodzkim
Nr 2 im. Sw. Jadwigi Krélowej
w Rzeszowie wraz =z niezbedng
infrastruktura techniczng
i zagospodarowaniem terenu w ramach
zadania inwestycyjnego p.n.
-PODKARPACKIE CENTRUM
MEDYCYNY DZIECIECEJ”

- SR-11.6220.52.2020 dotyczaca:
Rozbudowy ul.  Slocinskiej od
skrzyzowania z ul. Sw. Rocha do
cmentarza ~w  ramach  zadania
inwestycyjnego pn.: ,,Rozbudowa ul.
Stocinskiej” na dziatkach w obrgbie 219
Rzeszow — Wilkowyja Pid. oraz 221
Rzeszow — Stocina.

- SR-11.6220.43.2018 dotyczaca:
Zespolu  budynkow  mieszkalnych
wielorodzinnych z garazami, zespotami
miejsc  postojowych,  zbiornikiem
retencyjnym, stacja transformatorowa

- SR-11.6220.41.2018 dotyczaca:
budowy zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej wraz z infrastrukturg
towarzyszacag

- SR-11.6220.26.2018 dotyczaca:

Budowy zespohu budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych
z uslugami i1 garazem podziemnym,
zbiornika retencyjnego wod opadowych
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oraz niezbgdnej infrastruktury
technicznej przy ul. Paderewskiego

- SR-11.6220.10.2018 dotyczaca:
Budowy stacji paliw i gazu oraz myjni
wraz z infrastrukturg przy al. Armii

Krajowe;j
uchwatach o obszarach ograniczonego brak
uzytkowania
miejscowych planach odbudowy brak
Zgodnie z zawartoscia

mapach zagrozenia powodziowego

6lnodost h hydrologi h
i mapach ryzyka powodziowego OBOMOCOSIEPIYC 1 MAP AYArb-oglezly®

teren inwestycji nie jest wykazany jako
teren  objety  “zagrozeniem”  ani
“ryzykiem” powodziowym.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym:

Planowane istotne inwestycje drogowe

w promieniu 1km:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

- budowa drogi KDG na przedtuzeniu al.

Krzyzanowskiego od al. Armii Krajowej

do ul. Wieniawskiego

- rozbudowa ul. Stocinskie;j

- budowa ronda na skrzyzowaniu ulic

Stocinskiej, §w. Rocha, Powstancow

Slaskich, Wieniawskiego, Powstafcow

Wielkopolskich

- budowa ronda na skrzyzowaniu ulic:

Witolda, Paderewskiego i Powstancow

Slaskich

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowe;j

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego brak
decyzja o pozwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie budowli brak

przeciwpowodziowych
decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy obiektu brak
energetyki jadrowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie brak
sieci przesytowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego brak
Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢

brak

brak

inwestycji w zakresie infrastruktury brak
dostepowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze brak
naftowym

9 Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosei: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
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INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na tak* nie*
budowe
Czy pozwolenie na budowe tak* nie*
jest ostateczne
Czy pozwolenie na budowe tak* nie*
jest zaskarzone

Numer pozwolenia na
budowe oraz nazwa organu,
ktory je wydat

1) Decyzja pozwolenia na budowe nr 153/2023 (znak: AR-P.6740.81.2023.AG7)
z dnia 07.04.2023r. wydana przez Prezydenta Miasta Rzeszowa

2) Decyzja pozwolenia na budowe nr 372/2023 (znak: AR-P.6740.359.2023.JB6)
z dnia 26.04.2024r. wydana przez Prezydenta Miasta Rzeszowa

3) Decyzja (znak: AR-P.6740.725.2024.AK35) z dnia 18.09.2024r. wydana przez
Prezydenta Miasta Rzeszowa przenoszaca decyzje nr 153/2023 znak
AR-P.6740.81.2023.AG7 z dnia 07.04.2023r. na rzecz Dzielnica Parkowa 2
sp. z 0.0.

4) Decyzja (znak: AR-P.6740.726.2024.AK35) z dnia 18.09.2024r. wydana przez
Prezydenta Miasta Rzeszowa przenoszaca decyzje nr 372/2023 znak
AR-P.6740.359.2023.JB6 z dnia 26.04.2024r. na rzecz Dzielnica Parkowa 2
sp. z 0.0.

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy

Numer zgloszenia budowy,
o ktorej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane
(Dz. U. z2021r. poz. 2351 z
pozn. zm.), oraz oznaczenie
organu, do ktérego dokonano
zgloszenia, wraz z informacja
o braku wniesienia sprzeciwu
przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin
rozpoczgcia i zakonczenia
rob6t budowlanych

Planowane rozpoczgcie robot budowlanych: I kwartat 2025

Planowane zakonczenie robot budowlanych: I kwartat 2027

Opis przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

W ramach przedsigwzigcia
deweloperskiego  powstang  dwa
Liczba budynkow budynki —nr 71 8:

Zadanie inwestycyjne nr 1 — budynek
wielorodzinny oznaczony nr 7

Rozmieszczenie budynkdéw na

nieruchomosci (nalezy podac minimalny odstep miedzy budynkami
minimalny odstep miedzy nr 718 to ok. 33m
budynkami)

str. 11



NG

DEVELOPMENT

Sposéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Zgodnie z NORMA PN-ISO 9836:2022-07

Zamierzony sposob

i procentowy udziat zrodet

Rodzaj posiadanych srodkow Srodki wiasne

finansowych — kredyt, srodki wiasne,

. LT inne
finansowania przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania W nastepujacych instytucjach Nie dotyczy
Inwestycyjnego finansowych (wypelnia sie w
przypadku kredytu)
Srodki ochrony nabywcéw Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamknigty-mieszkaniowy-rachunck
powierniczy* powicraiezy®
Wysokos¢ stawki procentowe], 0,45%

wedlug ktorej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny”

Gtowne zasady
funkcjonowania wybranego
rodzaju

zabezpieczenia §rodkow
nabywcy

Bank prowadzacy Rachunek ewidencjonuje wptaty i wyptaty odrebnie dla kazdego
Nabywcy. Koszty prowadzenia tego rachunku obciazaja Dewelopera.

Bank prowadzacy Rachunek na zadanie Nabywcy poinformuje go o dokonanych
wplatach 1 wyptatach.

Deweloper ma prawo dysponowaé¢ $rodkami zgromadzonymi na Rachunku
wylacznie w celu realizacji Przedsigwzigcia.

Whplaty pochodzace od Nabywcy beda wyptacane przez Bank na rzecz Dewelopera
po uprzednim pozytywnym zatwierdzeniu zaawansowania inwestycji zgodnie
z harmonogramem przez przedstawiciela banku.

Nazwa instytucji
zapewniajacej bezpieczenstwo
$rodkow nabywcy

ING Bank Slaski S.A.

Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Budynek nr 7

Data
zakonczenia
etapu

% realizacji
zadania
deweloperskiego

Nazwa

Etapu Opis etapu

Nabycie praw do nieruchomosci, projekt
architektoniczno-budowlany
1 techniczny, uzyskanie decyzji
o pozwoleniu na budowe, rozpoczecie
robot budowlanych, zabezpieczenie
wykopu w 50%
Wykonanie platformy roboczej,
zabezpieczenie wykopu w 50%/100%,
palowanie, wykop, zabezpieczenie dna
wykopu — chudy beton, ptyta
fundamentowa w 75%

Plyta fundamentowa — 20%/95%,
Konstrukcja poziomu G3, G2 - 95%
Konstrukcja poziomu G1/parter — 95%,
Konstrukcja budynku
(poziomy od +1 do +4) - 95%

Etap I 2025-04-30

10 %

Etap 11 2025-04-30| 13%/23%

Etap III 2025-06-30 11% /34%

Etap IV 2025-09-30| 11%/45%

Konstrukcja budynku
(poziomy od +5 do +11) - 95%, §ciany
dzialowe w 20%, stolarka okienna PCV w
10%, okablowanie podtynkowe w 12%

Etap V 2025-11-30 | 12%/57%
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Etap
VI

Konstrukcja budynku
(poziomy od +12 do +15) - 95%, $ciany
dziatowe w 20%/40%, stolarka okienna

PCV w 40%/50%, okablowanie
podtynkowe w 38%/50%, tynki w
mieszkaniach w 30%, wod.-kan.

(orurowanie) w 25%.

2026-02-28

11% / 68%

Etap
VII

Konstrukcja budynku
(poziom +16) - 95%,
$ciany dziatowe w 40%/80%, stolarka
okienna PCV w 50%/100%, okablowanie
podtynkowe w 40%/90%, tynki w
mieszkaniach w 30%/60%, wod.-kan.
(orurowanie) w 25%/50%, c.o.
(orurowanie) w 40%, posadzki w
mieszkaniach w 40%, elewacje w 20%.

2026-06-30

11% / 79%

Etap
VIII

Konstrukcja budynku do 100%, pokrycie
dachu, $ciany dziatowe w 20%/100%,,
okablowanie podtynkowe w 10%/100%,
tynki w mieszkaniach w 40%/100%,
wod.-kan. (orurowanie) w 50%/100%, c.o.
(orurowanie) w 60%/100%, posadzki w
mieszkaniach w 60%/100%, elewacje w
40%/60%, wykonczenie cz¢sci wspdlnych
w 30%.

2026-09-30

11% / 90%

Etap
IX

Slusarka aluminiowa, drzwi wewngtrzne,
zakonczone roboty budowlane w zakresie
budynku B7,sieci i przylacza,
zagospodarowanie terenu, uzyskanie
pozwolenia na uzytkowanie.

2027-02-28

10% / 100%

SUMA

100%

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreSlenie zasad
waloryzacji

Cena za lokal moze ulec zmianie w przypadku zmiany wysokosci stawek podatku
VAT, wowczas réznica w wysokosci stawki podatku VAT zostanie odpowiednio
doliczona do ceny badz odliczona od ceny zgodnie z przepisami wprowadzajacymi

zasady jego zmiany.

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysoko$¢ skladki jest wyliczana wedlug stawki procentowej
obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym.
* Niepotrzebne skreslié¢.
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WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB S USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM

FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy w nastepujacych okolicznosciach:

1. jezeli niniejsza umowa nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w art. 35 Ustawy
z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym zwanej dalej
,Ustawa”, jezeli informacje zawarte w umowie nie s3 zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach, z wyjatkiem
zmian, o ktorych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy, jezeli Deweloper nie dor¢czyt
zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy prospektu informacyjnego wraz
z zalacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych
w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, jezeli dane Iub informacje
zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, na podstawie
ktérych zawarto niniejsza umowe, sa niezgodne ze stanem faktycznym lub
prawnym
w dniu jej zawarcia, jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto
niniejszag umowe, nie zawiera danych lub informacji okre§lonych we wzorze
prospektu informacyjnego - w terminie 30 dni od dnia zawarcia umowy
deweloperskiej,

2. w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z niniejszej
umowy, w terminie z niej wynikajacym, z tym, ze przed skorzystaniem z prawa
do odstgpienia od umowy Nabywca wyznaczy Deweloperowi
120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej, a w razie bezskutecznego uplywu wyznaczonego terminu
Nabywca bedzie uprawniony do odstgpienia od tej umowy,

3. w przypadku, gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktorych mowa w art. 10
ust. 1 Ustawy - po dokonaniu przez Bank zwrotu §rodkow zgodnie z art. 10 ust.
3 Ustawy,

4. w przypadku, gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2
Ustawy - w terminie 60 dni od dnia zawarcia umowy deweloperskiej,

5. w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktéorym mowa w
art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie - po uptywie 60 dni
od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12
ust. 1 Ustawy,

6. w przypadku nieusuni¢cia przez Dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego
na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy,

7. w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej,
o ktorej mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy,

8. jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe,

9. jezeli wystapi zmiana stawki VAT skutkujaca podwyzszeniem Ceny,
w terminie 14 dni od dnia poinformowania Nabywcy przez Dewelopera o tej
zmianie,

10. w przypadku, gdy ostatecznie wyliczona powierzchnia Lokalu, bgdzie r6zni¢
si¢ od powierzchni projektowej — w terminie 14 dni od dnia poinformowania
Nabywcy przez Dewelopera o tej rdznicy.

Nabywcy nie przystuguje prawo odstapienia na podstawie pkt. 10, gdy réznica
wynika¢ bedzie z wprowadzenia na wniosek Nabywcy zmian lokatorskich
w Lokalu, majacych wplyw na obmiar powierzchni Lokalu.
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INNE INFORMACJE

I. Informacja:

o zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu mieszkalnego
i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci
domu jednorodzinnego stanowiacego odrgbna nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czgs$ci wlasnosci nieruchomosci wraz
z prawem do wylacznego korzystania z czgsci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptlacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

nie dotyczy

w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego
na bezobcigzeniowe przeniesienie wilasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie peilnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego
na bezobcigzeniowe przeniesienic na nabywce utamkowej czesci wiasnoscei lokalu uzytkowego po wplacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

nie dotyczy

II. Osoba zainteresowana zawarciem umowy deweloperskiej ma mozliwo$¢ zapoznania si¢ w lokalu przedsiebiorstwa
(ul. Kwiatkowskiego 44A/1 w Rzeszowie) z nastepujacymi dokumentami:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci,

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zas$wiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego

Rejestru Sadowego Spotki,

3) pozwoleniem na budowe,

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata,

5) projektem budowlanym;

II1. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w ING Bank Slgski S.A., prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete
ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r.
o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r.
poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 1 1843) .

Informacje podstawowe o obowiazkowym systemie gwarantowania depozytow:

—  ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec ING Bank Slaski S.A.,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkow gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku,
a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to roéwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro;
w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta,
w terminie 3 miesigcy od dnia ich wplywu na rachunek, objgte sa gwarancjami ponad réwnowartose
w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty $rodkoéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie
naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu §rodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych
i z tytuhu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata $rodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelnienia warunku
gwarancji wobec banku,

— wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,

—  ING Bank Slgski SA korzysta takze ze znakéw towarowych znajdujacych sie na stronie: www.ing.pl

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskac¢ na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja  zamieszczana ~w  przypadku  zawarcia ~ umowy  mieszkaniowego  rachunku  powierniczego
z oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.
22020 1. poz. 1896, 2320 i 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 815 1 1177).

Oddzial instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety
systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowe;j restrukturyzacji.
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